Zmluva o podnédjme nebytovych priestotov ¢ 35/2015

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Najomca: MBB a. s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

v zastupeni:  Ing. Dubomir Bobék, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

ICDPH:  SK 2020093504

zapisany v Obchodnom registri Okresného studu v Banskej Bystrici, oddiel: Sa, vlozka &.: 601/S
bank. spojenie: Tatrabanka, a. s.,

¢islo uctu: 2627131986/1100, IBAN SK77 1100 0000 0026 2713 1986

a

Podnijomnik: Spoje, s.r.0.

Sidlo: Horna Strieborn4 288/8, 974 01 Banska Bystrica
v zastipeni:  Jozef Wagner, konatel

ICO: 45 607 028

DIC: 2023055254

ICDPH:  SK2023055254

zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banské Bystrica, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 18459/S
bank. spojente:

Cislo uctu:

CL 1
Predmet zmluvy

1. Najomca mé na ziklade osobitnej Najomnej zmluvy ¢ 46/2005 RMaj zo dna 1. 4. 2005,
uzatvorenej s Mestom Banskd Bystrica a Nijomnej zmluvy ¢ 214/2006 RMaj zo dna 31. 7.
2006, uzatvorenej s Mestom Bansk4 Bystrica v ndjme nehnutelnosti:

- budovu ,,Hradného areilu Barbakan®, nachddzajicu sa v Mestskej pamiatkove;
rezervacit v Banskej Bystrici na Namesti Stefana Moyzesa ¢. 26/52, stpisné ¢islo 52,
nachadzajicu sa na pozemku parcela é. C-KN 1/1 a parcela C-KN 1/3,

= budovu ,,Hradnd veza* v Banskej Bystrici na Namest Stefana Moyzesa ¢. 27/53,
supisné &islo 53, nachddzajiicu sa na pozemku parcela &. C-KN 1/2;

= pozemky parcela ¢. C-KN 1/1 zastavana plocha o vimere 254 m® parcela & C-KN
1/2 zastavana plocha o vymere 104 m? parcela ¢. C-KN 1/3 zastavani plocha
o vymete 66 m® a parcela C-KN 1/4 zastavana plocha o vymere 217 m?

= pozemky parcela ¢. C-KN 5419/8 zastavand plocha o vymere 224 m’ parcela C-KN
5419/9 zastavani plocha o vymere 62 m’ patcela & 5419/10 zastavand plocha
o vymere 79 m® a parcela C-KN 5419/2 zastavani plocha o vimere 1 022 m® - v &asti
o vymere 275 m?;

— nehnutelnosti s vedené Spravou katastra v Banskej Bystrici v katastrilnom Gzemf
Banska Bystrica na LV ¢. 4073.



Nijomca za podmienok stanovenych v tejto zmluve prenechiva Podnajomnikovi do
podndjmu nebytové priestory (otvorena cast’ veze), nachidzajice sa v nehnutelnosti
uvedenej v bode 1.

S podnajmom nebytovych priestorov je spojené aj uzivanie spolocnych priestorov domu.

_ CL II
Ucel najmu

Nijomea prenechiva nebytové priestory do podnajmu podnijomnikovi na Gcely umiestnenia
zariadeni, systémov antén a kablovych tras, sliziacich pre realizaciu telekomunikaénej sluzby
podndjomnika v zmysle projektove; dokumenticie, ktord tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy,

Podndjomnik bude v prenajatom priestore vykonavat’ ¢innost’, ku ktorej je oprivneny na
zaklade svojho podnikatel'ského opravnenia,

Podndjomnik prehlasuje, e Je riadne oboznimeny s technickjm stavom nebytovych
priestotov, tieto si uZivania schopné a mézu shizit’ dohodnutému tcelu.

Gl 117
Doba najmu

Podnijom sa uzatvira na dobu uréitd od 01. 06. 2015 do 31. 05. 2018.
O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spi$u zmluvné strany protokol.

CL1Iv
Nijomné a Ghrada za sluzby poskytované s uzivanim nebytovych ptiestorov

Najomné je stanovené na ziklade vzijomnej dohody zmluvnych strin vo vyske 1.000,- €
rocne bez DPH, + 20% DPH vo vyske 200,- €, ¢o spolu predstavuje sumu 1.200,- € rocne,
za aj zacaty rok. Uhrada nijomného bude na zaklade vystavenej faktiry.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je s podnajmom nebytovych priestorov spojené, nie
je zahrnuta v ndjomnom.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni ro¢nych ziloh po vystaveni zalohovej faktiry.

Ak podnijomnik neuhradi nijomné riadne a vcas, md nijomea pravo pozadovat’ zaplatenie
uroku z omeskania vo vyske 2,5 %o z dlhovanej sumy za kazdy den omeskania, najmene;j
vsak 0,50 € za kazdy aj zacaty den.

CLV

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca odovzdi podnijomnikovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a zabezpedi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
ptiestoru spojené,

Podnijomnik je povinny uivat nebytovy priestor len na dohodnuty dcel ndjmu, tak ako je
uvedeny v clinku II, bod 2.1.



10.

11.

12,

13.

14.

Podnijomnik je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, Gpravy tcelovej povahy,
obvyklé udrziavacie price, ako a] naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim nebytovyjch
ptiestorov a spoloénych priestorov podnijomnikom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
suhlasom nachadzaji v nebytovych priestoroch.

Podnéjomnik je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ ndjomcovi potrebu tych opray,
ktoré ma vykonat’ ndjomea a umoznit’ ich vykonanie, ako aj injch nevyhnutnych oprav, inak
podnijomnik zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla. Taktie? je
povinny bez zbytoéného odkladu oznimit najomcovi akikolvek $kodu, ktord vznikne na
nebytovych priestoroch a v pripade hrozby vzniku &kody tejto zabranit’,

Podndjomnik je povinny poskytnat’ nijomcovi v stvislosti s vykonom opriv, ktorjch
vykonanie je ndjomca povinny zabezpedit’, potrebnt  sidinnost’, najmi je povinny
spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Nijomeca je oprivnenj vybudovat’ na ptedmete nijmu  kon§trukcie nevyhnutné na
uskutocnenie svojich aktivit v rozsahu danom projektovou dokumentaciou, ktori podlieha
schvileniu prenajimatelom. Pre tento ciel’ sa prenajimatel’  zavizuje spolupracovat’
s nagjomcom  za ucelom ziskania vsetkych nevyhnutnych povoleni. Naijomca si zachoviva
vlastnictvo vSetkych zariadeni a strojov instalovanych na predmete najmu.

Najomea je povinny oznadit’ svoje zariadenia a antény vhodnjmi Stitkami, pripadne Inym
vhodnjm sposobom pre ich identifikiciu.

Podnijomnik nie je oprivnenj vykonat' akékolvek stavebné upravy nebytového priestoru
bez predchadzajiceho pisomného sithlasu najomcu.

Podnajomnik nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho ¢ast’ do podnajmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu najomcu.

Podnijomnik sa zavizuje uhradit vsetky skody na majetku vlastnika, nijomcu alebo tretej
osoby, ktoré vzniknd désledkom prevadzky podnijomnika alebo inou jeho ¢innost’ou.
Podnijomnik betie na vedomie, e tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial
nepreukaze, ze $koda nevznikla nisledkom jeho previdzky.

Nijomeca nezodpoveda za pripadné skody sposobené na majetku podnijomnika.

Podnajomnik zodpoveda v plnom rozsahu za zabezpecenic ochrany nebytového priestotru
pred poziarmi v zmysle zikona & 314/2001 Z. ». o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov a zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat’ vietky potrebné
opatrenia na zabrinenie vzniku poziaru, tesp. inej havirie. Podnijomnik je povinny
dodrziavat’ domovy poriadok.

V pripade skoncenia podnijmu je podndjomnik povinny vratit’ nebytovy priestor v stave
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Podnajomnik berie na vedomie a sthlasi s tym, ze vsetky pisomnosti tykajiice sa najomného
vztahu dorucované postou na adresu, uvedent v zihlavi tejto zmluvy, pripadne na ind
pisomne oznimenu adresu, sa pokladaji za doruéené priamo do jeho vlastnych rik, a to aj



v pripade, Ze zdsielka bude prenajimatelovi postou vratend ako ndjomcom neprevzata, alebo
ak podndjomnik odoprie prevziat’ zisielku.

15. Podndjomnik sa zavizuje zabezpecit’ bezni udribu  a udriiavanie hygieny, distoty
a bezpecnosti prenajatych priestorov na vlastné néklady. Upratovanie spoloénych priestorov
v prenajatom objekte, vtitane vstupu, si podnijomnik zabezpeduje na vlastné naklady.
Podngjomnik je zodpovednj za udr¥iavanie Cistoty v nebytovych priestoroch. Ak
podnajomnik nebude riadne zabezpecovat’ Cistenie  a udriiavanie Cistoty, hygieny
a bezpecnosti, ndjomca zabezpedi na upratovanie firmu a niklady na upratovanie bude
znasat’ podnijomnik.

CL VI
Skoncenie nijmu

1. Nijom nebytovych priestorov sa skondi uplynutim doby dohodnutej v dlanku 111 tejto
zmluvy.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby mézu zmluvné strany skoncit’ najomny vzt'ah:
® pisomnou dohodou

® pisomnou vypovedou, z dévodov uvedenych v ust. § 9 zikona ¢ 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskotsich predpisov.

3. Vypovedni lehota je 3-mesaéna a zacina plynit’ prvym dfiom mesiaca nasledujiuceho po
mesiaci, v ktotom bola vipoved dorucena.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

1. Pre pravne vzt'ahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia Zikona & 116/1990 Zb.
o ndjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich ptedpisov, ustanovenia
Obcianskeho zékonnika, Zikona & 49/2002 Z.z. o ochrane kulnirnych pamiatok a prislusnych
VZN Mesta Banska Bystrica.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ a doplnat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych strin a to formou
pisomnyjch dodatkov k zmluve.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnjmi stranami a Géinnost po jej
zverejneni na webovej strinke nijomcu.

4. Zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, z ktorych podnijomnik obdrzi jedno vyhotovenie
a najomca tti vyhotovenia.

5. Zmluvné strany prehlasujd, e si zmluyu precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorena v tesnl ani za inak napadne nevyhodnych podmienok ana znak sihlasu ju

vlastnorucne podpisuju.
!
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